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Số:          /QĐ-UBND  Thuận Lợi, ngày      tháng 9 năm 2026 

                      
 

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt Phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư dự án  

Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao 

tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (59 thửa - Thuận Lợi cũ) 
 

 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ THUẬN LỢI  
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đất đai ngày 29/6/2024; 

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành 

Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị quyết số 30/2026/QH16 ngày 24/4/2026 của Quốc hội về việc 

thành lập thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định 

về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; 

Căn cứ Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy 

định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và Hệ thống thông tin đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 

định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sửa đổi, 

bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định 

chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội 

quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn vướng mắc trong tổ chức thi 

hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị quyết số 56/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về thông qua danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu dự án đầu tư 

có sử dụng đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (lần 3); 

Căn cứ Nghị quyết số 04/NQ-HĐND ngày 16/01/2026 của Hội đồng nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về danh mục công trình, dự án phải thu hồi đất tỉnh Đồng Nai (bổ 

sung lần 1 năm 2026); 

Căn cứ Nghị quyết số 27/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng 
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nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành Quy định về tiêu chí xác định khu vực, vị trí trong 

bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Nghị quyết số 28/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng 

nhân dân tỉnh Đồng Nai về ban hành Quy định Bảng giá đất lần đầu trên địa bàn 

tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 03/2026/QĐ-UBND ngày 11/5/2026 của UBND thành 

phố Đồng Nai về quy định hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn thành phố Đồng Nai 

năm 2026; 

Căn cứ Quyết định số 30/2025/QĐ-UBND ngày 29/8/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai ban hành Quy chế phối hợp thực hiện chức năng, nhiệm vụ, quyền 

hạn giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, Trung tâm Phát triển quỹ đất chi 

nhánh/khu vực với cơ quan có chức năng quản lý đất đai, cơ quan tài chính và cơ 

quan, đơn vị khác có liên quan trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 42/2025/QĐ-UBND ngày 02/10/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi 

Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai);  

Căn cứ Quyết định số 48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định đơn giá bồi thường, thiệt hại về cây 

trồng, vật nuôi khi Nhà nước thu hồi trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 66/2025/QĐ-UBND ngày 27/11/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Quyết định số 

48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành 

Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa 

bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 18/2026/QĐ-UBND ngày 04/3/2026 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại thực tế 

về nhà, nhà ở, công trình xây dựng để làm căn cứ tình tiền bồi thường khi thu hồi 

đất; bán nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 191/QĐ-UBND ngày 19/01/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt thông tin dự án đầu tư có sử dụng đất; 

Căn cứ Quyết định số 779/QĐ-UBND ngày 27/02/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Đồng Nai thời kỳ 2021 - 

2030, tầm nhìn đến năm 2050;  

Căn cứ Quyết định số 1370/QĐ-UBND ngày 06/4/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện một số nhiệm 

vụ quản lý Nhà nước trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 2099/QĐ-UBND ngày 07/8/2026 của Ủy ban nhân 

dân thành phố Đồng Nai về việc phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư dự án có 

sử dụng đất Dự án “Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng 

dụng công nghệ cao” tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 1973/QĐ-UBND ngày 31/7/2026 của Ủy ban nhân 

dân thành phố Đồng Nai về phê duyệt Đề án sắp xếp, kiện toàn cơ cấu tổ chức 

bộ máy của Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố Đồng Nai; 
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Căn cứ Quyết định số 81/QĐ-UBND ngày 28/01/2026 của Ủy ban nhân 

dân xã Thuận Lợi về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Dự án 

Chăn nuôi sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao;  

Căn cứ Công văn số 1757/UBND-KTNS ngày 02/02/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc thực hiện trình tự, công tác phối hợp về bồi thường, hỗ trợ và 

tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Công văn số 3690/UBND-KTN ngày 12/3/2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh 

Đồng Nai về việc tổ chức thực hiện Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của 

Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 

của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ 

chức thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Công văn số 6604/UBND-KTNS ngày 01/7/2026 của Ủy ban nhân dân 

thành phố Đồng Nai về việc xử lý bồi thường, hỗ trợ khi Nhà nước thu hồi đất trồng 

cây cao su của các Công ty thành viên thuộc Tập đoàn công nghiệp cao su Việt Nam 

trên địa bàn thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Kế hoạch số 12/KH-TTPTQĐ.CNĐP ngày 09/8/2026 của Trung tâm 

Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Phú về việc thu hồi đất, điều tra, kiểm đếm thực 

hiện dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công 

nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo thu hồi đất số 212/TB-UBND ngày 13/8/2026 của Ủy ban 

nhân dân xã Thuận Lợi về việc thông báo thu hồi đất để thực hiện dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Công văn số 1643/UBND-KT ngày 20/8/2026 của Ủy ban nhân dân 

xã Thuận Lợi về việc xác nhận hồ sơ phục vụ công tác GPMB thuộc dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (đợt 1); 

Căn cứ Công văn số 1704/UBND-KT ngày 25/8/2026 của Ủy ban nhân dân 

xã Thuận Lợi về việc xác nhận hồ sơ phục vụ công tác GPMB thuộc dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (đợt 2); 

Căn cứ Văn bản số 900/CSĐP-KTTV ngày 22/8/2026 của Công ty Cổ phần 

Cao su Đồng Phú về cung cấp các hồ sơ, chứng từ chứng minh các khoản chi phí 

đã đầu tư vào đất đối với diện tích đất thu hồi thuộc dự án: Chăn nuôi, sản xuất 

và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành 

phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo số 79/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 23/8/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc niêm yết công khai phương 

án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu hồi đối 

với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (22 thửa - xã Thuận Lợi cũ - Đợt 1); 

Căn cứ Thông báo số 124/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 26/8/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc niêm yết công khai phương 

án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu hồi đối 
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với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (37 thửa - xã Thuận Lợi cũ - Đợt 2); 

Căn cứ Công văn số 948/CSĐP-KTNN ngày 03/9/2026 của Công ty Cổ 

phần Cao su Đồng Phú về việc góp ý phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty 

Cổ phần Cao su Đồng Phú đối với diện tích đất thu hồi để thực hiện dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Biên bản họp ngày 05/9/2026 về việc lấy ý kiến, đối thoại với dự 

thảo Phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư của Công ty Cổ phần Cao su 

Đồng Phú có đất thuộc dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung 

ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo số 213/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 07/9/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc kết thúc niêm yết công khai 

phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu 

hồi đối với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng 

công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (193 thửa – Đợt 1,2); 

Căn cứ Công văn số 504/TTPTQĐ.CNĐX-BT ngày 08/9/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc đề nghị thẩm định, phê duyệt 

phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thuộc 

dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Theo đề nghị của Phòng Kinh tế tại Tờ trình số 678/TTr-KT ngày 14/9 /2026. 
 

QUYẾT ĐỊNH 
 

Điều 1. Phê duyệt Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu 

hồi đất để thực hiện dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng 

dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai , bao gồm:  

1. Tổng diện tích đất thu hồi: 5.047.841,7 m²/59 thửa đất. 

- Loại đất: Đất trồng cây lâu năm. 

- Địa chỉ thu hồi đất: Xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai. 

 2. Tổ chức có đất thu hồi: Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú. 

 3. Phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm (nếu có): Không. 

 4. Phương án bố trí tái định cư (nếu có): Không  

 5. Phương án di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi: Không  

 6. Phương án di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi: Không.  

7. Tổng kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (7.1 + 7.2): 

210.236.563.053 đồng (Bằng chữ: Hai trăm mười tỷ, hai trăm ba mươi sáu triệu, 

năm trăm sáu mươi ba nghìn, không trăm năm mươi ba đồng), cụ thể như sau: 

7.1. Tổng số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:    205.108.842.003 đồng 

- Giá trị bồi thường về đất: 0 đồng 

- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về tài sản: 0 đồng 

- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về cây trồng:    130.471.036.503 đồng 
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- Vật nuôi: 0 đồng 

- Bồi thường, hỗ trợ khác: 0 đồng 

- Các chính sách hỗ trợ: 0 đồng 

- Bồi thường chi phí đầu tư vào đất còn lại:      74.637.805.500 đồng 

7.2 Chi phí đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

(7.1 x 2,5%): 5.127.721.050 đồng. 

- Kinh phí cho UBND xã Thuận Lợi là 15%:           769.158.157 đồng 

- Kinh phí cho Trung tâm Phát triển quỹ đất là 85%:        4.358.562.893 đồng 

8. Tiến độ thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư: Sau khi 

phương án bồi thường, hỗ trợ được phê duyệt, trong thời gian 10 ngày, Trung tâm 

Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài có trách nhiệm chi trả tiền bồi thường, hỗ 

trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú và tổ chức, người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan. Đồng thời, tổ chức có đất bị thu hồi, chủ sở hữu tài sản có trách nhiệm bàn 

giao đất theo quy định cho đơn vị thực hiện giải phóng mặt bằng. 

9. Nguồn kinh phí thực hiện dự án: Công ty Cổ phần Nông nghiệp Thuận 

Lợi đảm bảo nguồn kinh phí để triển khai công tác chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư theo quy định tại Điều 94 Luật Đất đai và Điều 25 Nghị định 88/2024/NĐ-

CP của Chính phủ. 

10. Phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ của Công ty Cổ phần Cao su Đồng 

Phú có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản thuộc dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến 

nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai  

(có phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ kèm theo).  

Điều 2. Nhiệm vụ, trách nhiệm của các cơ quan, đơn vị, tổ chức có liên quan: 

1. Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài 

- Chủ trì, phối hợp với Phòng Kinh tế, Nhà đầu tư (Công ty Cổ phần Nông nghiệp 

Thuận Lợi) và Trưởng các ấp phổ biến, niêm yết công khai Quyết định này tại trụ sở Ủy 

ban nhân dân xã, Phòng Kinh tế, Trung tâm Phục vụ hành chính công, Nhà văn hoá 

các ấp đảm bảo đúng quy định. 

- Trực tiếp giao Quyết định này đến Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú, người 

có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan (nếu có) (có biên bản giao nhận cụ thể); trường 

hợp Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan 

không nhận Quyết định này hoặc vắng mặt thì phải lập biên bản cụ thể. 

- Tổ chức chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng 

Phú, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan (nếu có) theo phương án được phê 

duyệt trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực. 

- Tổ chức thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án, đảm bảo 

đúng quy định của Luật Đất đai và các văn bản hướng dẫn thi hành. 

- Nhận bàn giao và quản lý chặt chẽ diện tích đất nhận bàn giao theo quy định.  

- Chịu trách nhiệm về kết quả điều tra, khảo sát, đo đạc, kiểm đếm; niêm yết 

công khai phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; trình tự, thủ tục, các số liệu, nội 

dung và thành phần hồ sơ trình phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

này, đảm bảo theo đúng quy định pháp luật hiện hành.  
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- Thực hiện lưu trữ hồ sơ, chứng từ gốc và các văn bản liên quan đến công tác 

bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án đúng theo quy định. 

2. Phòng Kinh tế 

Chịu trách nhiệm toàn diện đối với việc thẩm định về trình tự, thủ tục thực 

hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; nội dung, thông tin, số liệu, dữ liệu, 

kết quả thẩm định, trình phê duyệt Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (bao 

gồm cả các Phương án chi tiết của tổ chức) và các nội dung khác có liên quan, đảm 

bảo đúng trình tự, thủ tục và tuân thủ đầy đủ các quy định pháp luật hiện hành. 

3. Công ty Cổ phần Nông nghiệp Thuận Lợi 

Bố trí nguồn kinh phí để chi trả kịp thời cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng 

Phú theo đúng quy định sau khi phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư này được 

phê duyệt. 

4. Trưởng các ấp 

- Phối hợp Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài thực hiện niêm 

yết công khai Quyết định phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư này tại 

Nhà văn hóa các ấp đảm bảo đúng quy định. 

- Tuyên truyền, thông tin rộng rãi trên các nhóm Zalo khu dân cư, thông báo 

tại các buổi sinh hoạt ấp,… để Nhân dân trên địa bàn nắm bắt đầy đủ các thông tin, 

nội dung liên quan dự án, đồng thời thực hiện tốt công tác bàn giao mặt bằng theo 

Phương án đã được phê duyệt.  

5. Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú: Có trách nhiệm phối hợp chặt chẽ 

với các cơ quan, đơn vị có liên quan và Ủy ban nhân dân xã Thuận Lợi thực hiện 

đúng, đủ các nội dung quy định của pháp luật trong quá trình thực hiện công tác bồi 

thường, hỗ trợ, tái định cư và giải phóng mặt bằng dự án. 

6. Văn phòng HĐND và UBND xã: Đăng tải Quyết định này lên Trang thông 

tin điện tử xã Thuận Lợi. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng HĐND và UBND xã, Trưởng phòng Kinh tế; Thủ trưởng 

các đơn vị: Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài, Công ty Cổ phần 

Nông nghiệp Thuận Lợi; Trưởng các ấp, Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú, tổ chức 

có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan (nếu có) và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên 

quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận:                                                                        
- Như Điều 3; 

- UBND thành phố; 

- Sở NN&MT; 

- Trung tâm PTQĐ thành phố; 

- Văn phòng ĐKĐĐ thành phố; 

- TT Đảng ủy, TT HĐND xã; 

- UBMTTQVN xã; 

- CT, các PCT UBND xã; 

- Trung tâm PVHCC xã; 

- Trang thông tin điện tử xã;  

- LĐVP, CV: KT, CNTT; 

- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Ngọc Cường 
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ỦY BAN NHÂN DÂN                                       

XÃ THUẬN LỢI 
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

PHƯƠNG ÁN 
Bồi thường, hỗ trợ và tái định cư dự án Chăn nuôi, sản xuất và  

chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, 

 thành phố Đồng Nai (59 thửa - Thuận Lợi cũ) 
(Kèm theo Quyết định số        /QĐ-UBND ngày     /9/2026 của UBND xã Thuận Lợi) 

 

I. Căn cứ pháp lý 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Đất đai ngày 29/6/2024; 

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành 

Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị quyết số 30/2026/QH16 ngày 24/4/2026 của Quốc hội về việc 

thành lập thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định 

về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; 

Căn cứ Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy 

định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và Hệ thống thông tin đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 

định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sửa đổi, 

bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định 

chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội 

quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn vướng mắc trong tổ chức thi 

hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị quyết số 56/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về thông qua danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu dự án đầu tư 

có sử dụng đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (lần 3); 

Căn cứ Nghị quyết số 04/NQ-HĐND ngày 16/01/2026 của Hội đồng nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về danh mục công trình, dự án phải thu hồi đất tỉnh Đồng Nai (bổ 

sung lần 1 năm 2026); 

Căn cứ Nghị quyết số 27/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng 

nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành Quy định về tiêu chí xác định khu vực, vị trí trong 

bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Nghị quyết số 28/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng 
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nhân dân tỉnh Đồng Nai về ban hành Quy định Bảng giá đất lần đầu trên địa bàn 

tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 03/2026/QĐ-UBND ngày 11/5/2026 của UBND thành 

phố Đồng Nai về quy định hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn thành phố Đồng Nai 

năm 2026; 

Căn cứ Quyết định số 30/2025/QĐ-UBND ngày 29/8/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai ban hành Quy chế phối hợp thực hiện chức năng, nhiệm vụ, quyền 

hạn giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, Trung tâm Phát triển quỹ đất chi 

nhánh/khu vực với cơ quan có chức năng quản lý đất đai, cơ quan tài chính và cơ 

quan, đơn vị khác có liên quan trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 42/2025/QĐ-UBND ngày 02/10/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi 

Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai);  

Căn cứ Quyết định số 48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định đơn giá bồi thường, thiệt hại về cây 

trồng, vật nuôi khi Nhà nước thu hồi trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 66/2025/QĐ-UBND ngày 27/11/2025 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Quyết định số 

48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành 

Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa 

bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 18/2026/QĐ-UBND ngày 04/3/2026 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đồng Nai về việc ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại thực tế 

về nhà, nhà ở, công trình xây dựng để làm căn cứ tình tiền bồi thường khi thu hồi 

đất; bán nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 191/QĐ-UBND ngày 19/01/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt thông tin dự án đầu tư có sử dụng đất; 

Căn cứ Quyết định số 779/QĐ-UBND ngày 27/02/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Đồng Nai thời kỳ 2021 - 

2030, tầm nhìn đến năm 2050;  

Căn cứ Quyết định số 1370/QĐ-UBND ngày 06/4/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện một số nhiệm 

vụ quản lý Nhà nước trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 2099/QĐ-UBND ngày 07/8/2026 của Ủy ban nhân 

dân thành phố Đồng Nai về việc phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư dự án có 

sử dụng đất Dự án “Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng 

dụng công nghệ cao” tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 1973/QĐ-UBND ngày 31/7/2026 của Ủy ban nhân 

dân thành phố Đồng Nai về phê duyệt Đề án sắp xếp, kiện toàn cơ cấu tổ chức 

bộ máy của Trung tâm Phát triển quỹ đất thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 81/QĐ-UBND ngày 28/01/2026 của Ủy ban nhân 

dân xã Thuận Lợi về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Dự án 

Chăn nuôi sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao; 
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Căn cứ Công văn số 1757/UBND-KTNS ngày 02/02/2026 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đồng Nai về việc thực hiện trình tự, công tác phối hợp về bồi thường, hỗ trợ và 

tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 

Căn cứ Công văn số 3690/UBND-KTN ngày 12/3/2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh 

Đồng Nai về việc tổ chức thực hiện Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của 

Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 

của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ 

chức thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Công văn số 6604/UBND-KTNS ngày 01/7/2026 của Ủy ban nhân dân 

thành phố Đồng Nai về việc xử lý bồi thường, hỗ trợ khi Nhà nước thu hồi đất trồng 

cây cao su của các Công ty thành viên thuộc Tập đoàn công nghiệp cao su Việt Nam 

trên địa bàn thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Kế hoạch số 12/KH-TTPTQĐ.CNĐP ngày 09/8/2026 của Trung tâm 

Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Phú về việc thu hồi đất, điều tra, kiểm đếm thực 

hiện dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công 

nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo thu hồi đất số 212/TB-UBND ngày 13/8/2026 của Ủy ban 

nhân dân xã Thuận Lợi về việc thông báo thu hồi đất để thực hiện dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Công văn số 1643/UBND-KT ngày 20/8/2026 của Ủy ban nhân dân 

xã Thuận Lợi về việc xác nhận hồ sơ phục vụ công tác GPMB thuộc dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (đợt 1); 

Căn cứ Công văn số 1704/UBND-KT ngày 25/8/2026 của UBND xã Thuận 

Lợi về việc xác nhận hồ sơ phục vụ công tác GPMB thuộc dự án Chăn nuôi, sản 

xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, 

thành phố Đồng Nai (đợt 2); 

Căn cứ Văn bản số 900/CSĐP-KTTV ngày 22/8/2026 của Công ty Cổ phần 

Cao su Đồng Phú về cung cấp các hồ sơ, chứng từ chứng minh các khoản chi phí 

đã đầu tư vào đất đối với diện tích đất thu hồi thuộc dự án: Chăn nuôi, sản xuất 

và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành 

phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo số 79/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 23/8/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc niêm yết công khai phương 

án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu hồi đối 

với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (22 thửa - xã Thuận Lợi cũ - Đợt 1); 

Căn cứ Thông báo số 124/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 26/8/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc niêm yết công khai phương 

án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu hồi đối 

với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (37 thửa - xã Thuận Lợi cũ - Đợt 2); 
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Căn cứ Công văn số 948/CSĐP-KTNN ngày 03/9/2026 của Công ty Cổ 

phần Cao su Đồng Phú về việc góp ý phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty 

Cổ phần Cao su Đồng Phú đối với diện tích đất thu hồi để thực hiện dự án Chăn 

nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã 

Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Biên bản họp ngày 05/9/2026 về việc lấy ý kiến, đối thoại với dự 

thảo Phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư của Công ty Cổ phần Cao su 

Đồng Phú có đất thuộc dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung 

ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Thông báo số 213/TB-TTPTQĐ.CNĐX ngày 07/9/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc kết thúc niêm yết công khai 

phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thu 

hồi đối với dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng 

công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai (193 thửa - Đợt 1,2); 

Căn cứ Công văn số 504/TTPTQĐ.CNĐX-BT ngày 08/09/2026 của Trung 

tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài về việc đề nghị thẩm định, phê duyệt 

phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú có đất thuộc 

dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ 

cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai. 

II. Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

Phương án bồi thường, hỗ trợ cho Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú đối với 

dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao 

tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai. Theo quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định 

số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, 

tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất. Nội dung phương án như sau: 

1. Thông tin đơn vị, tổ chức có đất thu hồi: 

- Tổ chức sử dụng đất: Công ty Cổ phần Cao su Đồng Phú. 

- Địa chỉ trụ sở chính: Xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai. 

- Số điện thoại: 02713819786. 

- Người đại diện: Ông Nguyễn Đức Hiền; Chức vụ: Tổng Giám đốc. 

Trên cơ sở xác nhận nguồn gốc đất của UBND xã Thuận Lợi xác nhận 59 thửa 

đất thuộc 04 tờ bản đồ địa chính số 134-1; 134-2; 134-3; 135, tổng diện tích đất thu 

hồi 5.047.841,7 m2, loại đất là đất trồng cây lâu năm, tại xã Thuận Lợi, thành phố 

Đồng Nai thuộc dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến nông sản tập trung ứng 

dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai do Công ty Cổ phần 

Cao su Đồng Phú là chủ sử dụng đất được Nhà nước cho thuê đất trả tiền hàng năm 

theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số T 01223 do UBND tỉnh Bình Phước cũ 

cấp ngày 26/11/2008.  

- Thuộc trường hợp đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý không đủ 

điều kiện bồi thường, hỗ trợ về đất theo quy định tại điểm e khoản 1 Điều 95 Luật 

Đất đai năm 2024. 

- Thuộc trường hợp đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý đủ điều 

kiện bồi thường chi phí đầu tư vào đất còn lại theo quy định tại Điểm c Khoản 1 Điều 

107 Luật Đất đai năm 2024. 
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2. Tổng số trường hợp trong phương án: 01 trường hợp/59 thửa đất (Công 

ty Cổ phần Cao su Đồng Phú). 

3. Phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm: Không. 

4. Phương án bố trí tái định cư: Không. 

5. Phương án di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi: Không. 

6. Phương án di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi: 

Không. 

7. Tổng kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (7.1 + 7.2): 

210.236.563.053 đồng (Bằng chữ: Hai trăm mười tỷ, hai trăm ba mươi sáu triệu, 

năm trăm sáu mươi ba nghìn, không trăm năm mươi ba đồng), cụ thể như sau: 

7.1. Tổng số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:    205.108.842.003 đồng 

- Giá trị bồi thường về đất: 0 đồng 

- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về tài sản: 0 đồng 

- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về cây trồng:    130.471.036.503 đồng 

- Vật nuôi: 0 đồng 

- Bồi thường, hỗ trợ khác: 0 đồng 

- Các chính sách hỗ trợ: 0 đồng 

- Bồi thường chi phí đầu tư vào đất còn lại:      74.637.805.500 đồng 

7.2 Chi phí đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

(7.1 x 2,5%): 5.127.721.050 đồng. 

- Kinh phí cho UBND xã Thuận Lợi là 15%:           769.158.157 đồng 

- Kinh phí cho Trung tâm Phát triển quỹ đất là 85%:        4.358.562.893 đồng 

8. Tiến độ thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư: Sau khi 

phương án bồi thường, hỗ trợ được phê duyệt, trong thời gian 10 ngày, Trung tâm 

Phát triển quỹ đất Chi nhánh Đồng Xoài có trách nhiệm chi trả tiền bồi thường, hỗ 

trợ cho tổ chức bị thu hồi đất và tổ chức có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. Đồng thời, 

tổ chức có đất bị thu hồi, chủ sở hữu tài sản có trách nhiệm bàn giao đất theo quy 

định cho đơn vị thực hiện giải phóng mặt bằng. 

9. Nguồn kinh phí thực hiện dự án: Công ty Cổ phần Nông nghiệp Thuận 

Lợi đảm bảo nguồn kinh phí để triển khai công tác chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư theo quy định tại Điều 94 Luật Đất đai và Điều 25 Nghị định 88/2024/NĐ-

CP của Chính phủ. 

III. Phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ của Công ty Cổ phần Cao su Đồng 

Phú có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản thuộc dự án Chăn nuôi, sản xuất và chế biến 

nông sản tập trung ứng dụng công nghệ cao tại xã Thuận Lợi, thành phố Đồng Nai  

(có dự thảo phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ kèm theo). 
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