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$6:305 /QD-UBND Thudn Loi, ngay 31 thdng 03 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach ndng thon méi
x4 Thuin L¢i, huyén Dong Phu (cii)

UY BAN NHAN DAN XA THUAN LOI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh $6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh vue quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cie Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phii vé
sua doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong
thon,

Can cwr Thong tu sof 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Thong tir s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé trucng Bo
Xay dung sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua B9 truong Bo Xay dung quy dinh chi tiet mot s6 dieu cia Ludt
Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia B Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh viec quy hoach dé thi va néng thon, Nghi dinh so
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén va Quyét dinh s6 18/2025/0D-TTg
ngay 28/6/2025 cia Thii tuéng Chinh phii quy dinh vé trinh tie, thii tuc phé duyét
diéu chinh cuc bé Quy hoach do thi va nong thon duwoc Thu tuwong Chinh phu
phé duyét do Uy ban nhén dén cdp tinh t6 chire ldp;



2

Can cir Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngdy 27/02/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin
den nam 2050;

Can cir Cong vin sé 1829/UBND-KTNS ngay 03/02/2026 ciia UBND tinh
vé viéc thuc hién dé nghi cua So Tai chinh lién quan dén ldp bdo cao dé xudt
chii trwvong dau te xdy dung méi Truong THCS, THPT Pak Mai tai xd Bii Gia
Mdp va diéu chinh quy hoach dé dau tw xdy dwng Trwong THCS, THPT tai xd
Thuan Loi;

_ Can cit Quyét dinh s6 1429/QD-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND huyén
Dong Phu (cii) vé phé duyét Bo an quy hoach xdy dung vung huyén Dong Phu;

Can cir Quyét dinh so 82/0D-UBND ngay 07/01/2021 ciia UBND huyén
Dong Phu (cii) vé viéc phé duyét Bo an va quy dinh quan ly diéu chinh quy
hoach nong thon moi xa Thudn Loi;

 Can cir Két lugn s6 85-KL/PU ngay 27/3/2026 cuia Dang iy xi Thudn Loi
vé ket lugn cua Ban Thuong vu Dang uy xd tai phién hop ldan thu 11/2026,

Theo dé nghi ciia Trung tdm Dich vu tong hop tai To trinh s6 127/TTr-
TTDVTH ngay 31/3/2026 va Phong Kinh té tai Bdo cdo tham dinh sé 195/BC-
PKT ngay 31/3/2026 vé viéc tham dinh diéu chinh cuc bé quy hoach néng thén
mdi xd Thudn Loi, huyén Pong Phii (cii).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach nong thon maéi xa Thudn
Lo1, huyén DPong Phu (cii) véi nhitng nd1 dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mé diéu chinh cuc by quy hoach
1.1. Pham vi diéu chinh

oA Pham vi khu dit diéu chinh cuc bd quy hoach dat tréng trot khac thanh
dat giao duc:

- Phia Bic: Giap dudng lién ap c6 10 gidi quy hoach 19m, dau nbi ra duong
DT 741.

- Phia Nam: Giap dudng 16 cao su ddu ndi DT 741 vao khu dan cu.
- Phia Déng: Giap dét cao su ciia Cong ty C6 phan Cao su Dong Phu.

- Phia Tay: Giap khu dit quy hoach dat vin hoéa, thé thao ctia 4p Thuan Hoa
2, gidp vo1 duong DT 741.

Hién trang: Trén dat dang trong ciy cao su.

b. Pham vi khu dat diéu chinh cuc bd quy hoach dat trong trot khac thanh
dat cong vién van hoa:

- Phia Bic: Giap duong lién ap c6 10 gidi quy hoach 19m.

- Phia Nam: Giap duong 16 cao su.
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- Phia Bong: Giap dat cao su ctia Cong ty C6 phan Cao su Pong Phua (khu
dat diéu chinh thanh dat gido duc).

- Phia Tay: Gidp dudng DT 741.

Hién trang: Trén dat c6 nha van hoa p Thuin Hoa 2 cong trinh cép 4, dién
tich xay dung khoang 100m? va cong trinh tram cung cap dich vu Vién thong
cong trinh cap 4, di¢n tich xay dung khoang 30m?, ¢6 duong dién 110kV di qua
phan dat con lai dang trong cdy cao su.

¢. Pham vi diéu chinh tuyén duong giao thong: Diéu chinh doan tuyén giao
thong co chiéu dai khoang 302m thudc tuyen duong lién thon két ndi tir DT 741
ra dén hdé Pong Xoai. Lo gidi doan tuyén diéu chinh tir 19m thanh 32m. Phan 16
gidi diéu chinh mo rong ting thém duoc tinh tir tim tuyén vé phia pham vi khu
dat cong vién van hoa va khu dat quy hoach gido duc. Hién trang 1a dudng dat
c6 bé rong mit dudng khoang 7m, con lai 1a dat dang trong cy cao su.

1.2. Quy mo dién tich dat diéu chinh:

Piéu chinh chitic ning quy hoach tong dién tich giam khoang 4,882ha thudc
chtrc ndng dat nong nghi¢p (dat trong trot khac) thanh churc ndang quy hoach:

- PBat cong trinh cong cong dién tich ting khoang 4,498ha.
- Pét giao thong dién tich tang khoang: 0,384ha.
2. Quan diém, muc tiéu ciia diéu chinh cuc bd

Hién trang xa Thuan Loi sau sdp nhap chua c6 truong THPT. Tuy nhién,
theo quy chuan hién hanh quy dinh tir 20.000 dan trd 1én yéu cau phai bé tri toi
thiéu 01 truong THPT (dan sb hién trang ctia xd Thuan Loi 13 24.301 dan); mat
khac truong THCS hién hitu quy mé nho, co so vat chat chua dap ung du diéu
kién hoc tap. Do do, nham dap ung co s¢ vat chit, ha tﬁng xa ho1 phuc vu nhu
cau an sinh x3 hoi, déng tho1 dam bao ban kinh phuc vu thuan tién dua don con
em dén truong, UBND x4 da thyc hién thi tuc dé xuat xin UBND tinh chip
thuan chu truong xay dung truong THCS, THPT. Ngay 03/02/2026, UBND tinh
d3 chip thuan chu truong tai Cong vin sé 1829/UBND-KTNS.

3. Vai tro caa dieu chinh cuc bo

Piéu chinh cuc bo khu dat tir quy hoach dat trong trot khac thanh quy
hoach dat cong vién van hoda trén co s& ra soat cap nhat lai khu dat quy hoach
dat cong vién van hoa vao Do 4n quy hoach nong thon mai xa Thudn Loi, huyén
Pdng Phu (cii) cho phu hop quy hoach sir dung dat duoc duyét tai Quyét dinh sb
1237/Qb-UBND ngay 17/6/2025 cia UBND tinh Binh Phudc (cii).

Pau tu md rong 16 gidi doan tuyen du:ong tiép giap Ve phia Bic khu dat
cong vién van hoa va phia Bic khu dat giao duc (doan tuyén mo rong tinh tur
diém dau nbi DT741 vao dén ranh cudi khu dat dleu chinh thanh dét gido duc):
Diéu chinh mo rong 16 gioi tuyén duong tiép giap vé phia Bic khu dat cong vien
van hoa va phia Bic khu dat gido dyc (doan tuyén mo rong tinh tu diém dau ndi
DT741 vao dén ranh cudi khu dat diéu chinh thanh dit gido duc) nhim giai
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quyét luu thong, thudn tién dimg doi ctia phu huynh va hoc sinh vao gio dén
truong va gio tan hoc.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach

Noi dung diéu chinh néu trén khong 1am thay d6i tinh chét, chirc ning,
pham vi ranh gioi, cac giai phap quy hoach chinh trong quy hoach chung dugc
duyét, khong lam thay d6i cac chi tiéu kinh té - ky thuat da phé duyét tai Quyet
dinh s6 82/QD-UBND ngay 07/01/2021 ctia UBND huyén Pong Phua (cii) vé
viéc phé duyét D6 an va quy dinh quan 1y diéu chinh quy hoach néng thon mai
xa Thuan Loi.

5. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach

- Piéu chinh chuc nang quy hoach ‘E(;)ng dién tich giam khoang 4,882ha
thudc chic nang dat nong nghi¢p (dat trong trot khac) thanh chirc nang quy
hoach:

- P4t cong trinh cong cong dién tich tang khoang (1*) 4,498ha, trong d6:
+ Tang dat gido duc (truong THCS, THPT) dién tich khoang: 3,562ha.

+ Tang dat cong vién vin hoa dién tich khoang: 0,936ha (bao gém phan
dién tich hanh lang duong dién).

- it giao thong dién tich ting khoang: 0,384ha.

- V& chi tiéu dién tich loai dat, ty 1& % trén tong dat xdy dung, va ty 1& %
trén tong dién tich dat nong nghiép va trén tong dién tich dat tu nhién toan xa lap
diéu chinh cuc bd quy hoach thay doi ty 16 nhé so véi hd so dd an da duoc phé
duyét trudc ddy. Noi dung diéu chinh néu trén khong 1am thay d6i tinh chat,
chirc nang, pham vi ranh gidi, cac giai phap quy hoach chinh trong quy hoach
chung dugc duyét, nham giai quyét qua tai ha tang k¥ thuat, luu thong khu vuc.

(1*) Theo Cong van SO 2065/UBND-KT ngay 26/12/2025 cua UBND xd
Thudn Loi vé viéc cung cdp dién tich, toa dé khu ddt duw kién quy hoach xdy
dung Truong THCS&THPT xda Thudan Loi thi du kién diéu chinh cuc b quy
hoach khu ddt véi tong dién tich 52882,8 m?, trong d6: Quy hoach dat gido duc
(DGD): 40.011,4 m* con lai quy hoach ddt cong vién vin héa: 12.871,4 m?. Tuy
nhién, dién tich néu trén chua trur dién tich 1o gioi dwong DT741 va chua trir 1o
gidi dwong lién ap (16 gidi 19m); dong thoi, ho so diéu chinh cuc bé bé sung mo
rong lo gioi giao thong doan qua khu dat dieu chinh thanh dat Gido duc va cdp
nhdt diéu chinh dat cong vién van héa (phan dién tich mé réng 19 gidi vé phia
02 khu ddt diéu chinh néu trén). Do dé, dién tich dat giao théng sau diéu chinh
ting khodng 0,384ha, dién tich dat cong cong sau diéu chinh (ddt gido duc va
ddt cong vién van héa) tang khodng: 4,498ha.

* BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT XA THUAN LOI

(CU) PA PUGQC PHE DUYET NAM 2021 VA BPIEU CHINH CUC BO NAM
2026



Giai doan 2020- | Giai doan 2020- | Ci2i doan 2020-
2025 2030 dwgc duyée | 2030 dicu chinh
e QuYEt | cue bd niim 2026
Dansd | 10.800 | Dansé | 11.500
Stt Muc dich sir dung Dién tich
dat ” " " 5
Dién | pypp | Dén |opppe | Diéno) tang ()
tich (% ) tich (% ) tich giam (-)
(ha) ’ (ha) ¢ (ha) sau diéu
chinh (ha)
1 | DAt nong nghiép 5980.97 78.3 | 5468.50 71.6 | 5463.35
1.1 | Dt trong lua 9.44 0.1 9.44 0.1 9.44
1.2 | Pét trong trot khac 5941.11 77.8 | 5428.64 71.1 | 5423,75 - 4,882
1.3 | Dat rimg san xuét - - - - -
1.4 | Pét rimg phong ho - - -
1.5 | Pét riung dic dung - - -
1.6 Zi‘lt nudi trong thiy 10.61 0.1 10.61 0.1 106l
1.7 | DAt néng nghiép khac 19.81 0.3 19.81 0.3 19,81
2 | Pét xay dung 1488.99 19.5 | 2001.46 26.2 | 200635 | +4,882
oy |Pdtkhudincunéng | o5, o 812.50 812,50
thon (*)
Pt ¢ 90.00 12| 149.50 20| 149,50
Bat thuée KDC con lai | 560.00 663.00 663,00
2.2 | Pt cong cong 38.98 0.5 38.98 0.5 43,48 + 4,498
2.3 | Pat cay xanh, TDTT 8.49 8.49 8,49
Dfit ton gido, danh lam
2.4 | thing canh, di tich, 12.23 12.23 12,23
dinh dén
Dit cong nghiép, tiéu
2.5 . » 32.72 04| 38227 50| 382,27
thu cong nghiép
2.6 | Patkhodng san va san 0.00 0.0 0.00 0.0 0,00
xuat vat liéu xay dung
p7 | Patxdy dungcicchic | g g, 03| 19.90 0.3 19,90
nang khac
2.8 | Pt ha tang k¥ thuat 296.50 39| 296.92 39| 29731 +0,384
2.7.1 | Dit giao thong 290.10 3.8 | 290.10 38| 290,49
2.7.2 | Ddt xit Iy chdt thai rdn 0.50 0.50 0,50
273 f;l.zt nghia trang, nghia | 5 4 5.90 5,90
2.7.4 | Pat ha tang ky thudt 0.00 0.42 0,42
khac
29 | Pathatangphucvu 1,5 5 430.17 430,17
san xuat
2.10 | Pat quoc phong an 0.00 0.00 0,00
ninh
3 | Pit khac 164.70 2.157 | 164.70 22| 164,70




Dat song ngoi, kénh

3.1 | rach, suéi & matnuée | 119.80 16| 119.80 16| 119.80
chuyén dung

32 | DAt chy xanh céch Iy 0.00 00| 0.00 0.0 0.00

33 |Dat giao thong doi 44.90 06| 44.90 06| 4490
ngoai

34 | DAt chua str dung 0.00 00| 0.00 0.0 0.00

TONG 7651.44 100 | 7634.66 | 100 | 7634.66

Céc ndi dung khac khong lién quan dén noi dung diéu chinh néu trén van
tudn thi va thuc hién theo nodi dung Quyét dinh s 82/QD-UBND ngay
07/01/2021 ctia UBND huyén Pdng Pha (cii) vé viéc phé duyét D6 an va quy
dinh quan 1y diéu chinh quy hoach néng thén mai xa Thuan Loi.

Pi¢u 2. T6 chirc thure hién

1. Phong Kinh té c¢6 trach nhiém kiém tra, thAm dinh va luu trit ho so dam
bao theo quy dinh; Xay dung va ban hanh ké hoach thyc hién quy hoach; hudng
dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién; giam sat xay dung theo quy hoach.

2. Trung tam Dich vu tong hop x& Thuan Loi ¢6 trach nhiém phdi hop céc
co quan, don vi lién quan t6 chtic cong bd cong khai quy hoach.

Picu 3. Chanh Van phong HDND va UBND x4&; Thu truong cac don vi:
Phong Kinh té, Trung tam Dich vu tong hop; Thu truong cac co quan, don vi va
cac ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay
ky./.

Noi nhén:yjs) — TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >

- UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac S¢: Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, PHO CHU TICH

Cong Thuong, Tai chinh, Gido duc va Pao tao;
- TT. bU, TT. HDND x3;
- CT, cac PCT UBND x3;
- Cac Phong, Trung tam, don vi thugc UBND x4;
- LBVP, CVKT;
- Ban Piéu hanh cac ép trén dia ban xa;
- Trang thong tin dién tir xa Thuan Loi; .
- Luu: VT. Nguyen Ngoc Cuong
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